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SATZUNG

Die Gemeinde Kochel a. See erldBt aufgrund § 2 Abe
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Geme
fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayeris
nung (BayB0), der Verordnung iber die bauliche Nul

stiicke (BauNVO) vom 19.12.86 (BGB1. [. S 2665) dit
plan mit der Bezeichnung

"AM SONNENSTEIN NR,A 77

als Satzung.

FESTSE TZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze der Geltungsbereiche:
Verkehrsflachen-Begrenzungs.
Baugrenze

Verbindliche Firstrichtung
gffentliche Verkehrsflache
fuBweg privat

Zahl der Volligeschosse zwin

Kniestock (iber dem 2. Vollgeschol!
Bei Haus 1u. 2 ergibt sich die Knie
der Dachflache auf den Gebdudet

Offentliche Stellplatze

Kinderspielplatz {Altersgru
Private Grinflache

Sichtdreieck mit Angabe der

3 = g in m, das von jeder Sichtbel
Lo 2| als 0,80 m tiber der Fahrbahi
'k:::hﬁ*ia—fkﬁa~+ ist.
A : 5,
\ﬂ@@} Hochszuldssige Grundflachenzc
O EZZ liefgarage mit Rampe (12 PKW)
Ga Garage

Zu pflanzende Bdume (heimische B
Eberesche, Linde, Obstbdume; 1 B

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "AM SONNENST
Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Frei



sehosse zwingend. Bei Haus 3 bis 9

y 2. Vollgeschofl max. 40 cm (Doppelpfette)
bt sich die Kniestockhthe aus einer hdhengleichen Verldngerung
‘den Gebduden 3u.4 - siehe auch 04.08

£

- Sichtbehinderung hiher
Fahrbahn freizuhalten

me (heimische Baumarten z.B. Bergahorn,
Jbstbdume; 1 Baum je 200 m2 Grundstiicksfldche).

M SONNENSTEIN" ist als
gesetzt
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Die Dachneigung wird fUr alle Wohngeb#ude verindiich mit ~ 26°, die Dach-
form als Satteldach festgesetzt. Die im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzte Firstlinie und Firstrichiung ist bindend. Dachgauben
sowie Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Die Décher der Gebdude 1-4
sind Uber die Garagen abzuschieppen,

Die Dacheindeckung hat mit roten Dachpfannen zu erfolgen.

Es sind nur ruhige, hellgetdnte Putzfldchen zugelassen. Die Verwendung
greller und bunter Farbtone ist nicht gestattet. Zierputz und Zyklopen-
mauerverk sowvie die Veruendung von metallenen, zementgebundenmen oder
aus Kunststoff hergestellten Wandverkleidungen als Fassadenmaterial

ist generell untersagt.

Sichtholzschalungen im Hereich der Fassaden sind im obersten Geschol
moglich und wiinschenswerl. Sie sollten bis Unterkante der darunter-
liegenden GeschoBdecke gefiihrt werden.

Fiir fenster- und Aulentilrelemente sowie fir Balkongeldnder ist als
Material Holz vorzusehen. Die Fenster sind zweiflg. auszufihren.

{ {
Wahlweise sind als (ensterldaen Holzklappliden bzw. Rolldden in lnlz
oder dem Holz unqpﬂnﬂle:Kun%f"toffrnllﬁden zulassiqg.

Die Garagentore sind ndt-ﬁ&ner Sichtholzbeplanking auszaiihren.
Kunststoff- oder Blechverkleidungen sind nicht yestatlet.

Lichtgraben sind nicht zuléssig. Aufschittungen und AbbGschungen

diirfen nur mit einer max. Neigung von 1:8 susgefiihrt werden, Stitzmauern
sind unzulassig. ' ]

Im gesamten Geltungsbereich ist im freien die Aufstellung von Wohn-
wdgen sowie Lagerbehdltern fur fliissige oder gasférmige Stoffe
untersagt.

Strom- und Telefonleitungen sind als Frdkabel zu verlegen. Die Be-
fugnisse der Deutschen Hundespost nach dem Telegraienwegegesetz bl eiben
davon unbericksichtigt.

{
Miilltonnen sind in geschlossenen Tonnenschranken in der Nihe der
StraBe unterzubrir "n.

.

Kamine sind miigiichst nahe am Dachfirst anzuorduen, jedoch mindestens
im aberen Dritiel der Gosamtdachhiihe. Kaminziige sind zusamrenzufassen,

fur die Grundsliickseinfriedungen ist ~in einheillicher Halzzaun, max.
Hishe 1,00 a ilber Geldnde, aus serkrechien Profilen (Stakelenzaun) oder
waagrechten Stangen oder Brettern vorzusehen. Betonpfosten sind nicht
gestattet. Zwischen den Grundstiicken ist ein griiner Maschendrahtzaun

mit einer max. Hohe von 0,80 m zuldssig. Die Freihaltung der Sichtdreiecke geht jedoch vor.

Es sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

Balkontiefen
Hs. 1 -4 1,20 m
Hs. 5 1,0 m
Hs. 6-9 1,20 m (Nische)
0,80 m (Auskrag) —

03.18 Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauNV sind unzuldssig.
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HINWE ISE DURCH PLANZEICHEN
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04.00 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

0401 2418

0402 V7 Z
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04.03 &
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0406 1-9

04.07 Bemessung8grundlage fiir die GFZ ist das Nettobauland zuzuglich Private Fufwege tiber den

F lurstiicksnummer
Vorhandene Wohngeb&ude

Vorhandene Nebengeb&ude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir Grundsticksteilung

Numerier,tﬁpg der Parzellen

gesamten Ge_ltungsbereich des Bebauungsplanes.

04.08 DG- Ausbau méglich.
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05.01 Der Gemeinderat Kochel a. See hat in seiner Sitzung vom 20.02.89
beschlossen, fiir das Gebiet Kochel a. See, "Am Sonnenstein" einen

Bebauungsplan aufzustellen.

(5,02 Der Entwurf des Bebauunqsplaneskurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 07.07.1989 bis08.08.1989 in der Geschiiftsstelle der Ver-
valtungsgemeinschaft Kochel a. See offentlich ausgeleqgt.

(15.03 "1e Gemeinde Kochel a. See h3tmit %achluu des Cemeinderates
am 2]1.08.1989 gemall BauGB den Bebauungsplan i. d. F.

l vom 14.08.1989als Satzung erlassen.

] Kochel a. See,.272.08.1982. ...
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) {s' p. Blirgermeister
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(15.04 Der Bebauungsplan wurde mit SchretBen vom 23.08.1989%dem Landratsamt
Bad T6lz - Wolfratshausen gemaB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

| Das Landratsamt Bad T5lz - Wolfratshausen hat mit Schreiben
vom 01.09.1989 mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).

(5.05 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle, bei welcher
; 'r Bebauungsplan mit Begriindung eingesehen werden kann. wurde
am 28.09.1989 ortsiiblich hekanntgemachtt Mit dieser Bekanntmachur
tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).
05.06 § 215 Abs. 2 BauGR und § 44 BauGB wurden angevandt .

Kochel a. See,.24.10.1989.....

%. Birgermeister
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Da die Voraussetzungen filr eine vereinfachte Anderung des Bebauungs
planes nach § 13 BauGB vorliegen und kein Beteiligter dem Anderungen
widersprochen hat, war die Genehmigung bzw. AnZeige nach § 11 BauGB
nicht erforderlich. e T N

Rechtskraft

Die Anderungen des Bebauungsplanes wurde am.5%2WiﬁgﬁQ. gemdp § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ilblichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Kochel a. See zu jedermanns Einsicht bersitgehalten und
%Eﬁég?esse" Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben (§ 12 Satz 1-3

Der Bebanungsplan ist damit rechtskrdftig (5 12 Satz 4 BauGB) . Auf
die Rechtafolgen des § 44 Abs. sowie des § 215 Abs. 2 BanGB ist

hingewiegen worden.
Kochel a. See, den LZiUQ?ifﬁ?é%f...
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